Zalgeznik

do uchwaly Nr 3/2024 z dnia 19.03.2024r.
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe)
Lokatorsko ~ Wlasnosciowej ,, PRZYSZLOSC ,, w Kro$niewicach

REGULAMIN ZBYWANIA GARAZY BLASZANYCH NIEZWIAZANYCH NA
TRWALE Z GRUNTEM

Regulamin niniejszy stanowi wewnetrzne uregulowanie Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko ~
Wiasnosciowej ,,PRZYSZLOSC * w Kro$niewicach, zwanej dalej * Spoldzielnig™ w zakresie
ustanawiania tytulow prawnych i uzywania garazy blaszanych wybudowanych na nieruchomosci
gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Spéldzielni.

ZASADY ZBYWANIA GARAZY BLASZANYCH NIEZWIAZANYCH NATRWALE Z
GRUNTEM

§ 1. 1.0 zakup garazu moga ubiega¢ si¢ czlonkowie Spéldzielni, kiérzy spelniajg lgcznie
nastgpujace warunki :

- posiadajg prawo do lokalu mieszkalnego w Spoldzielni i zamieszkujg w jej zasobach,

- ni¢ posiadaja tytulu prawnego do garazu, znajdujacego si¢ w zasobach Spéldzielni ,

- sg wlascicielami / wspolwlascicielami a takze leasingobiorcami pojazdu samochodowego .

2.W przypadku czlonkéw Spéldzielni pozostajacych w zwigzku malzenskim , o zakup garazu
moze ubiegac si¢ jeden z malzonkow.

3. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosei nalezy do kilku oséb , o zakup garazu moze ubiega¢ si¢ czlonek
Spoldzielni , o ktérego uprawnieniach czlonkowskich rozstrzygnal sad w postgpowaniu
nieprocesowym, albo ktérego wyboru dokonala Spoldzielnia, stosownie do trybu okreslonego w
art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych ( Dz. U, 2023
r.poz. 438 zezm . ). :

§ 2. Z ubiegania si¢ o0 zakup garazu wylaczeni sa czlonkowie Spoldzielni, ktorzy w roku 2023
oraz w 2024 roku w okresic do dnia wejScia w zycie niniejszego Regulaminu zalegali w
oplatach na rzecz Spoldzielni powyzej 30 dni od dnia wyznaczonego na dokonanie oplat .

§ 3. Spoldzielnia prowadzi rejestr cztonkdéw Spéldzielni , spelniajacych warunki, o ktérych
mowa w § 112 zainteresowanych zakupem garazu , zwany dalej ,,rejestrem”™.

§ 4. 1. W przypadku gdy liczba czlonkéw Spéldzielni, o ktorych mowa w §1 i 2
zainteresowanych zakupem garazu jest wigksza niz ilo§¢ garazy przewidzianych do sprzedazy,
wskazanie nabywcy odbywa si¢ w drodze losowania przeprowadzonego w obecnosci
zainteresowanych os6b lub ich pelnomocnikéw .




2. Osoby zainteresowane zakupem garazu nieobecne w trakcie losowania , osobiscie lub poprzez
pelnomocnika , nie bedg braly udzialu w losowaniu , o ktorym mowa w ust. | .

§ 5. O rozpoczeciu przyjmowania wnioskOw na zakup garazu, Spoldzielnia zamiesci informacje
na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie internetowej, informujgc
o terminie skladania podan.

§ 6.1. Czlonek Spoéldzielni, z ktérym Spoéldzielnia zawarla umowe sprzedazy garazu |
zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy sprzedazy do wniesienia pelnej
ceny nabycia wskazanej w umowie sprzedazy . Do czasu wniesienia ceny nabycia , garaz
pozostaje whasnoscig Spoldzielni .

2.W przypadku braku zaplaty ceny nabycia.w terminie wskazanym w ust. |1 , Spéldzielnia ma
prawo do odstgpienia od umowy sprzedazy . W takim przypadku umowe¢ uwaza si¢ za
niezawartg

3. Ustalenie osoby nabywcy w sytuacji okreSlonej w ust. 2 nastgpuje wedlug procedury
okresloney w§ 415, ztym ze w losowaniu beda mogly bra¢ udzial osoby , ktére nie zostaly
wylosowane w poprzedniej procedurze .

§ 7. Cena nabycia garazu obejmuje nast¢pujace Koszty :

1) Koszty zakupu garazu przez Spoldzielni¢

2)Koszty opracowania dokumentacji budowlanej

3) Koszty robot budowlanych

4) Koszty Zarzadu wynikajace z prowadzonej dzialalnosci inwestycyjnej
5) Koszty ustug geodezyjnych

6) Koszty utwardzenia terenu

7) Koszty innych robot zwiazanych z budowg garazy

§ 8. Po zawarciu umowy sprzedazy garazu oraz zaplacie ceny nabycia , o ktorych mowa w § 6
ust. 112, garaz jako rzecz ruchoma stanowi wlasnos¢ nabywcy . z ktéra Zarzad zawiera umowe
najmu . gruntu, na ktorym garaz zostal posadowiony, okreslajac w niej stawke oplaty
czynszowej oraz termin jej zaplaty .

§ 9.1. Obowigzek czynszowy powstaje z dniem fizycznego odbioru garazu i przekazania go w
uzytkowanie.
2. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera¢ moze odsetki ustawowe za
opdznienie.
3. Stawke czynszu mozna podnosi¢ w przypadkach:

a) ustania czlonkostwa w Spoldzielni osoby bedacej wlascicielem garazu;

b) utraty czlonkostwa w Spéldzielni i tytulu prawnego do zamieszkiwania w zasobach

Spoldzielni;

¢) w innych przypadkach o ile dopuszcza to zawarta umowa.
4. Zamieszkujace w zasobach Spoldzielni osoby posiadajgce garaz a niebedace czlonkami
Spoldzielni placa czynsz wyzszy od placonego przez czlonkéw Spéldzielni za najem gruntu pod
garazem.



5.0soby nieb¢dace czlonkami Spoldzielni i niezamieszkale w zasobach Spéldzielni placa czynsz
za najem gruntu pod garazem w wysokosci ustalonej przez Zarzad stosownie do aktualnych
warunkow rynkowych.,

§ 10.1. Na wlascicielu garazu blaszanego cigza wynikajace z Prawa budowlanego obowigzki
uzytkownika obiektu budowlanego.
2. Obowigzkiem uzytkownikow garazy jest:

I) konserwacja i remont wszystkich elementéw konstrukeyjnych i wykonczenia,

2) dbanie o utrzymanie estetyki i porzadku wokél garazu,

3) usuwanie przedmiotéw uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych dojazd do garazy.

§ 1L.Umowe¢ najmu, na podstawie ktércj"tiZytkownik uzywa nieruchomosci Spoéldzielni pod
posadowionym garazem, Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ w przypadku:
1) Przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele.
2)  Zalegania z naleznym czynszem najmu za okres uzasadniajacy wypowiedzenie
umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia w rozumieniu art. 672
Kodeksu cywilnego.
3)  Razgcego zaklécania porzadku i naruszania zasad wspélzycia spolecznego przez
uzytkownika garazu czynigcego korzystanie z innych garazy i nieruchomosci
ucigzliwym.
4)  Samowolnego, niezgodnego z przeznaczeniem korzystania przez uzytkownika
garazu z przedmiotu najmu
5)  Razgcego naruszenia przez uzytkownika garazu przepiséw przeciwpozarowych lub
dotyczacych ochrony srodowiska,
6)  Oddania nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem najmu do uzywania w
podnajmem lub poddzierzawe osobom trzecim (niebgdacym czionkami Spoldzielni) bez
zgody Spoldzielni.

§ 12 .W przypadku wykonania przez osob¢ uzywajaca nieruchomos$é na podstawie umowy
najmu - podmuréwek i innych prac budowlanych po zakoriczeniu najmu , ich efekty pozostaja
nienaruszone — bez zwracania poniesionych przez najemee kosztow , badz przedmiot najmu
bedzie doprowadzony do stanu pierwotnego, stosownie do wyboru najemcy .

§ 13 .1. Wiasciciel garazu blaszanego obowigzany jest do zgloszenia Spotdzielni w ciagu 14 dni
faktu sprzedazy garazu. W przypadku niezgloszenia sprzedazy garazu Spoldzielnia ma prawo do
obcigzania wlasciciela garazu czynszem najmu za uzywanie gruntu pod garazem, az do dnia
ustalenia przez Spoldzielni¢ nowego wladciciela garazu.

ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ

§ 14. L. W przypadku, gdy to Spéldzielnia jest strong umowy o dostarczanie energii elektrycznej
do zestawu garazy zawartej z przedsigbiorstwem energetycznym, rozliczenie tej energii
dokonywane jest przez Spoéldzielnig, ktéra obcigza uzytkownikow garazy kosztami zuzycia
energii elektrycznej. Rozliczenie odbywa si¢ na podstawie wskazan licznika glownego oraz
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licznikbw w poszczegdlnych garazach. Jezeli suma wskazan licznikow w poszczegdlnych
garazach jest nizsza od wskazan licznika glownego, uzytkownicy garazy pokrywaja koszty tej
roznicy w czesciach rownych,

2. Obowigzek utrzymania licznika energii elektrycznej w garazu we wlasciwym stanie, w
szczegOlnosci jego legalizacja lub obeigza uzytkownikow garazy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15 .Regulamin niniejszy uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 19.03.2024r.
wchodzi w zycie z dniem podjecia tej uchwaly.

SEK ARZ

WaldemBr! Nowak

Romualda Szadkowska




