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ROZDZIAtL |

Postanowienia ogdélne

1. Niniejszy regulamin dotyczy nastepujgcych roboét budowlanych, ustug,
dostaw i zaméwien:

1) Prace inwestycyjne prowadzone przez Spétdzielnie,

2) Prace remontowo — budowlane,

3) Zakupy sprzetu, wyposaienia i materiatow,

4) Wykonanie ustug na rzecz Spotdzielni w zakresie;

a) Prac projektowych i geodezyjnych,
b) Wykonanie ekspertyz, pomiardw, opinii i badan.

Definicje powyiszych sformutowan podane sg w ustawie prawo

budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1333 ze zmianami ).

2. Zamowienia na dostawy i ustugi okreslone w ust. 1 udziela sie w trybie;

1) Zamodwienia z wolnej reki,

2) Zapytania o cene,

3) Przetargu ograniczonego,

4) Przetargu nieograniczonego,

3. Zlecanie i dostawa towardéw i ustug okreslonych w ust. 1 odbywa sie z
zachowaniem nastepujacych kryteriéw wartosci;

1) Zaméwienia i zlecenia o wartosci do 10.000 zt. brutto rozpatruje
Prezes Zarzadu w ramach swoich kompetencji ( ust. 2 pkt. 1),

2) Zamowienia i zlecenia o wartosci od 10.000 zt. do 50.000 zt. brutto
rozpatruje Zarzad na podstawie wyboru ofert obejmujgcych
przynajmniej jedng oferte sporzgdzajgc protokdét wyboru oferenta
(ust.2pt. 2),

3) Przetarg ograniczony — zamdwienia o wartosci 50.000 zt. — 100.000 zt.
brutto rozpatruje Komisja Przetargowa dokonujac wyboru z ofert
zgtoszonych na podstawie zapytan ofertowych wystanych do co
najmniej trzech firm ( ust. 2 pkt. 3 ),

4) Przetarg nieograniczony — zamowienia o wartosci powyzej 100.000 zi.
brutto rozpatrywane sg w procedurze przetargowej przeprowadzonej
zgodnie z niniejszym regulaminem ( ust. 2 pkt. 4 ),

4. Zamdwienia na dany rodzaj robot nie mozna dzieli¢ na czesci.



5. Podstawg zamowien jest roczny plan gospodarczo — finansowy
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg lub uchwata o realizacji zadania.
6. Dla zamowien okreslonych;

1) W ust. 3 pkt 1i 2 wyboru wykonawcy lub dostawcy dokonuje Prezes
Zarzadu oraz Zarzad po rozpatrzeniu ofert ( przynajmniej jednej )
podejmujac decyzje, uchwate wraz z uzasadnieniem wyboru oferenta.

2) W ust. 3 pkt-y 3 — 4 wyboru ofert dokonuje Komisja Przetargowa.
Komisja Przetargowa dokonuje rozpatrzenia ofert ( przynajmniej
jednej ) podejmujgc uchwate wraz z uzasadnieniem wyboru oferenta.

7. Dla zaméwien przekraczajacych 100.000 zt. brutto przeprowadzana jest

procedura przetargowa okre$lona w rozdziatach Il - V.

8. W przypadku, gdy specyfikacja zamowienia ogranicza liczbe dostawcow

Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzje o zmianie trybu postgpowania i

przeprowadzi¢ przetarg ograniczony zgodnie z ust. 7 Rozdziat |.

ROZDZIAL 1

Warunki przeprowadzania przetargow

1. Zaproszenie do udziatu w przetargu dokonywane jest na podstawie
ogfoszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni
lub w internecie.

2. Postepowanie przetargowe przeprowadza sie przy uwzglednieniu zasady
powszechnoéci, wolnej konkurencji, jawnosci i przejrzystosci
postepowania. Celem przeprowadzenia przetargu jest wybor oferty przy
uwzglednieniu nastepujacych kryteriow;

1) Ceny,

2) Termin wykonania,

3) Termin i formy ptatnosci,

4) Referencje i pewno$¢ wywigzania sie oferenta z umowy.

3. Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia sporzadza Zarzad i podaje
w ogtoszeniu o przetargu. Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamdwienia
powinna w szczegdlnosci zawierag;

1) Okreélenie przedmiotu zamoéwienia z uwzglednieniem szczegétowym
rodzaju zgdanych technologii i materiatbw od okreslonych



producentéw, wymaganej klasy materiatébw lub  jakosci
wykonywanych prac zgodnie z PN i sztukg budowlang, inne wazne dla
przedmiotu zamowienia elementy mogace decydowad,

2) Opis sposobu przygotowania oferty,

3) Kryteria i sposéb dokonywania oceny spetnienia wymaganych
warunkow,

4) Opis innych niz cena kryteridw, ktérymi zamawiajacy bedzie sig
kierowat przy wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych
kryteridw,

5) Informacje o dokumentach jakie maja dostarczy¢ dostawcy lub
wykonawcy,

6) Pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

7) Termin zwigzania umowa,

8) Opis odpowiednich czesci zamoéwienia ( jezeli dopuszczalne jest
sktadanie ofert czesciowych ),

9) Termin i miejsce sktadania ofert oraz termin otwarcia ofert,

10) Wysokos¢ i termin wptacania wadium oraz kwote zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

11) Ogdlne warunki umowy.

ROZDZIAL 1HI

Sktadanie ofert

1. Oferent przystepujacy do przetargu sktada pisemng ofertg, ktdéra
powinna zawierag¢;

1) Nazwe i adres oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

2) Sciste okreélenie przedmiotu oferty,

3) O$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu podpisane
przez osobe upowazniong do reprezentowania oferenta,

4) Okreslenie  ogdlnej kwoty wynagrodzenia lub  kalkulacje
roboczogodziny z narzutami kosztéw posrednich, kosztami
transportu i zakupu materiatdbw wraz z opisem technologii i
wykonania robat,

5) Harmonogram wykonania prac wraz z podaniem ewentualnych
podwykonawcéw,



6) Oswiadczenie, ze oferent jezeli wygra przetarg uwaia si¢ za
zwigzanego ofertg przez co najmniej minimalny okres jej waznosci
okreslony w szczegdlnych warunkach przetargu i ze zobowigzuje sig
do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia,

7) Wyciag lub  aktualny odpis odpowiednich  dokumentéw
uprawniajagcych  do  prowadzenia  dziatalnosci o  profilu
odpowiadajgcym przedmiotowi przetargu potwierdzony podpisem za
zgodnosc z oryginatem,

8) Potwierdzong kopie wymaganych uprawnien do wykonania prac
okreslonych w zaméwieniu,

9) Proponowany okres gwarancji na wykonanie roboty lub dostarczony
sprzet,

10) Zaswiadczenie o nie zaleganiu z podatkiem i sktadkami ZUS oraz
o$wiadczenie, ze nie wszczeto przeciwko oferentowi postepowania
upadtosciowego lub likwidacyjnego.

. Termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz dwa tygodnie od daty

ogtoszenia lub zaproszenia do przetargu.

. Dostawca — wykonawca, ktory ztozyt oferte moze jg wycofa¢ dopdki nie

minat termin sktadania ofert.

. Sktadajacy oferte zobowigzany jest wnie$¢ wadium w wysokosci

okreslonej przez Zarzad w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

. Brak wniesienia wadium okresla sie jako rezygnacje z udziatu w

przetargu.

. Oferte ztozong po terminie zwraca sie oferentowi bez jej rozpatrzenia.

. Do momentu otwarcia ofert, oferty przechowuje sie w siedzibie

Spotdzielni.

. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ ujawniona.



ROZDZIAL IV

Rozstrzygniecie przetargu

1.

Przetarg rozpoczyna sie w miejscu i terminie wskazanym w zaproszeniu

do sktadania ofert.

Otwarcia ofert dokonuje Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad

zawiadamiajac o terminie ich otwarcia przedstawiciel Rady Nadzorczej.

Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokot.

Komisja Przetargowa dokonuje;

1) Otwarcia ofert w obecnosci oferentéw lub bez ich udziatu,

2) Dokonuje oceny prawidtowosci ztozenia ofert zgodnie z ogtoszeniem o
przetargu i warunkami przetargu,

3) Potwierdza wptacenie wadium jezeli jest ono wymagane,

4) Dokonuje wyboru oferty zgodnie z kryteriami oceny podanymi w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamédwienia.

. Ostateczng decyzje o wyborze oferty podejmuje Zarzad uwzgledniajac

wyniki postepowania przetargowego.

Po wyborze oferty Zarzad podpisuje umowe z wybranym oferentem.

Z postepowania przetargowego wyklucza sie wykonawcéw lub

dostawcéw, ktorzy;

1) W ciggu ostatnich 5 lat przed wszczeciem postepowania wyrzadzili
Spotdzielni szkode nie wykonujgc zamdwienia lub wykonujgc je
nienalezycie, chyba, ze byto to nastepstwem okolicznosci, za ktore
wykonawca nie ponosi odpowiedzialnos¢,

2) W ciagu ostatnich 5 lat odstgpili od podpisania umowy po wygranym
przetargu,

3) Ztoiyli nieprawdziwe informacje lub zataili fakty majace wptyw na
wynik prowadzonego postepowania przetargowego,

4) Nie ztoiyli dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw
okreslonych w rozdziale Il ust. 1,

5) Nie wniesli wadium, w tym réwniei na przedtuzony okres zwigzania
oferta lub nie zgodzili sie na przedtuzenie okresu zwigzania oferta.

W uzasadnionych przypadkach w szczegdlnosci podyktowanych

koniecznoécig pilnego podjecia decyzji Zarzad moze za zgoda Rady

Nadzorczej odstapi¢ od przeprowadzenia procedury przetargowe;.



ROZDZIAL V

Postanowienia dodatkowe

1. W przypadku gdy oferowana cena jest razaco niska Zarzad ma obowigzek
potraktowaé taka cene jako dumpingowa i zaigda¢ wyjasnien od
oferenta przed ewentualnym odrzuceniem oferty. Jezeli oferent odmowi
udzielenia wyjaénier i przekazania niezbednych danych oferta moze by¢
nieuwzgledniona.

2. O wyborze lub odrzuceniu oferty zawiadamia sie wszystkich oferentow
uzasadniajgc wybor lub odrzucenie oferty.

3. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila
1) Zawarcia umowy i wniesieniu wymaganego zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy,
2) Zakorczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferenta,
3) Wycofania oferty przed uptywem terminu skfadania ofert.

4. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz
zamawiajacego, jezeli;

1) Odmdwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) Odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
3) Poda w ofercie dane nieprawdziwe.

ROZDZIAL VI

Zasady zawierania umow

1. Umowa z wykonawcg winna by¢ zawarta zgodnie z ogdlnie
obowigzujgcymi przepisami Kodeksu Cywilnego oraz przeprowadzonymi
negocjacjami.

2. Prace o wartos$ci do 10.000 zt. brutto moga by¢é wykonywane na
podstawie zlecenia okreslajgcego wszystkie istotne warunki zwigzane z
wykonaniem zadania, ceny oraz odpowiedzialnosci za skutki zwigzane z
realizacjg zamowienia.



3. Prace o wartosci przekraczajgcej 10.000 zt. brutto wykonywane sg na
podstawie pisemnej umowy zawartej przed realizacja zadania
zawierajgcej wszystkie elementy zwigzane z realizacjq zadania.

4. Projekty uméw winny byé przed podpisaniem przez wykonawce
zaopiniowane przez Radce Prawnego, a umowy podpisuje dwoch
cztfonkdéw Zarzadu.

5. Oprécz sformutowan wynikajagcych z przyjetego wzoru umowy,
podpisana umowa winna zawiera¢ w szczegdlnosci;

1) Szczegétowy opis technologii wykonawstwa i rodzaj wymaganych
materiatow,

2) Okres roszczen gwarancyjnych w stosunku do wykonawcy z tytutu
rekojmi oraz a wady w wykonawstwie,

3) Ustalenie kar umownych za przekroczenie terminow realizacji oraz
niepetne lub wadliwe wykonanie zadania,

4) Zastrzezenie o zawieszeniu wyptaty 5% wartoéci umownej z faktury
konncowej na caty okres gwarancji, ktéra stanowi zabezpieczenie
Spoétdzielni na wypadek wystgpienia usterek technicznych w okresie
gwarancyjnym.

ROZDZIAL VI

Zasady realizacji i rozliczania robot

1. Nadzér nad realizacjg dostaw i robdét remontowo — budowlanych i
inwestycyjnych sprawuje Zarzad Spoétdzielni poprzez uprawnionych
pracownikow.

2. Wprowadzenie wykonawcy do realizacji zadania winno odbywac sie w
formie przekazania placu budowy lub realizacji zadania. Przekazanie
placu budowy Ilub wprowadzenie na prace remontowo — budowlane
powinno by¢ potwierdzone protokotem wprowadzenia, zapisem w
dzienniku budowy — w przypadku koniecznosci prowadzenia dziennika
budowy — potwierdzonym przez Inspektora Nadzoru.

3. Prace remontowo budowlane prowadzone i dokumentowane s zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego.



4. Odbidr prac odbywa sie z udziatem stron umowy wraz z Inspektorem
Nadzoru po zawiadomieniu o ich terminie przedstawicieli Rady
Nadzorczej.

5. Podstawa fakturowania prac oraz ich rozliczana jest protokot odbioru
robét ( czesciowych lub koricowych ) sporzadzony z udziatem wszystkich
stron umowy i podpisany przez Inspektora Nadzoru i co najmniej
jednego cztonka Zarzadu.

Niniejszy regulamin  zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq Spdtdzielni
Mieszkaniowej LW ,,Przysztos¢” w Krosniewicach w dniu 16.03.2021r. Uchwatq
nr 2/2021 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Jednoczesnie przestaje obowigzywac dotychczas obowiqzujgcy regulamin.
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