REGULAMIN

TWORZENIA | GOSPODARKI FUNDUSZAMI

ORAZ ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

LW ,,PRZYSZLOSC” W KROSNIEWICACH




I. PODSTAWA PRAWNA

§1
Podstawa opracowania niniejszego regulaminu jest:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 275);

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz. u. z 2018r.
poz. 845);

3. Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych ( t.j. Dz. U. z
2018r., poz.1036 z p6Zn. zm.;

4. Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci ( t.j. Dz. U. 2019r. poz. 351 ze zmianami);

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej LW ,Przysztos¢” w Kro$niewicach zwany dalej
Statutem.

Il. GOSPODARKA FUNDUSZAMI | FINANSOWANIE
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§2

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéldzielni.

§3

Dziatalno$¢ Spotdzielni Finansowana jest ze srodkow wiasnych, ktére moga by¢ uzupeinione
kredytami bankowymi lub pozyczkami z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej i dotacjami z funduszy unijnych.

§ 4

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandw szczegodtowych zatwierdzonych przez
Rade¢ Nadzorcza i mieszczacych si¢ w ramowych kierunkach dziatania uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie.



§5
RODZAJE FUNDUSZY

Funduszami tworzonymi w Spotdzielni sg:
A. Fundusze wlasne:

1. Fundusz udziatowy,

2. Fundusz zasobowy,

3. Fundusz wktadow mieszkaniowych,
4. Fundusz wktadéw budowlanych.

B. Fundusze celowe:

1. Fundusz remontowy,
2. Fundusz zaliczek na wktady budowlane,
3. Inne fundusze celowe.

§6

Fundusz udzialowy

. Fundusz udzialowy zostat utworzony z wptat udziatéw cztonkowskich dokonywanych do
dnia 08.09.2017r.

. Fundusz udzialowy jest przeznaczony na wptaty udziatéw osobom, ktorych cztonkostwo w
Spotdzielni ustalo i pokrycie strat finansowych Spoéldzielni w czgsci przekraczajacej
fundusz zasobowy.

§7

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nast¢pujacych tytutow:

a) wpisowego — wnoszonego przez cztonkow do dnia 08 wrzesnia 2017r.,

b) réwnowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych sfinansowanych innymi
funduszami,

) wartosci wynikajacych z przeszacowania zwigkszajacego majatek Spotdzielni,

d) umorzenie zasobow z tytutu przeniesienia praw spotdzielczych na whasno$¢ odrgbng lub
zbycia lokali wolnych,

e) nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

f) innych zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami.

. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o nastgpujace tytuty:

a) umorzenie $rodkow trwalych niepodlegajacych amortyzacji, je§li umorzenie to nie
obcigza wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

b) zdjecie z ewidencji zasobow mieszkaniowych =z tytulu przeniesienia praw
spotdzielczych na odrebna wtasnos¢ lokali lub zbycia lokali wolnych,

C) wartosci wynikajgce z przeszacowania zmniejszajagcego majatek Spotdzielni,



d) pokrycie straty bilansowej,
e) inne okreslone odrgbnymi przepisami.

§8
Fundusz wkladéw mieszkaniowych

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z;
a) wptat wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni,
b) waloryzacji wktadow w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali.
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu;
a) wyptaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedlug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,
b) przeniesienia  wkladu  mieszkaniowego  zmniejszajacego  wartos¢  zasobow
mieszkaniowych w wyniku wyodrgbnienia lokalu i1 przeniesienia prawa wtasnosci.

§9
Fundusz remontowy

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.

2. Odpisy na fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Spoétdzielnia ewidencjonuje wydatki i odpisy na remonty na wydzielonym koncie
ksiggowym z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

4. Szczegdlowe zasady tworzenia 1 wydatkowania srodkoéw funduszu remontowego okreslone
sa w Regulaminie tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego w Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Krosniewicach.

111. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

§10

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ wg. Statutu:
a) inwestycje mieszkaniowe;
b) eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych wtasnych i obcych;
¢) gospodarka mediami;
d) grupy remontowo — konserwacyjne;
e) dziatalnosc¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng;
f) kotlownie wlasne;
g) inne.



2. Koszty 1 przychody eksploatacji s3 prowadzone wg. nieruchomosci. Jednostka
kalkulacyjng jest powierzchnia lokali zF/m2 pu. Wynik: nadwyzka lub niedobor
przechodzi na rok nastgpny.

3. Koszty dostawy medidw sa rozliczane:

1) woda zimna wg. licznikow;

2) woda ciepta wg. licznikoéw;

3) energia c.o. budynkow rozliczana wg. wskazan cieptomierza tj. ilo§¢ GJ x cena 1 GJ, a
energia c.o. lokalu to koszt ogrzewania budynku podzielony przez catkowita
powierzchnie uzytkowa i pomnozony przez powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu

4) wywoz nieczystosci statych wg. ilosci 0sob zamieszkatych .

4. Wynik na dziatalno$ci grup remontowych : nadwyzka zmniejsza koszty remontoéw;
niedobdr powigksza koszty remontow.

5. Koszty ogdlne komorek Zarzadu rozliczane s3 na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci wg.
struktury sprzedazy rzeczywistej w ciggu roku i rzeczywistej na koniec roku.

6. Na wynik catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni sktadajg sie:

1) koszty i przychody operacyjne, w tym

2) pozostate koszty i przychody operacyjne

3) koszty i przychody finansowe

4) straty i zyski nadzwyczajne

7. Wyniki z caloksztattu dziatalnosci stanowigce nadwyzke lub niedobdr przychodéw w
stosunku do kosztow przechodza do rozliczenia na rok nastgpny poprzez ,, rozliczenia
miedzyokresowe kosztow ,, bez ksiggowania w roku nastgpnym. Klasyfikacja nadwyzek i
niedoboréw do celéow podatku dochodowego od oso6b prawnych jest dokonywana na
podstawie ustawy z 15.02.1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych z
uwzglednieniem urzgdowych wyjasnien Ministerstwa Finanséw 1 Izb Skarbowych.
Nalezny podatek dochodowy obcigza nadwyzki gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku pod datg 31 grudnia.

§ 11
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( dalej GZM )

1. Rozliczenie kosztow 1 przychodow GZM wynika z poréwnania kosztow z dochodami
rocznymi. Roznica w mysl postanowien art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Rozliczenie kosztéw i przychodow GZM prowadzi si¢ oddzielnie dla poszczegodlnych
nieruchomosci.

3. Szczegbdtowe zasady rozliczenia kosztow 1 przychodow GZM okreslone sa3 w Regulaminie
rozliczania kosztéw eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci ( gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ) i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w
Kro$niewicach.



§ 12
Dzialalno$¢ inwestycyjna

Dziatalnos$¢ inwestycyjna w Spotdzielni w Spoétdzielni obejmuje:

1) Naklady na budownictwo mieszkaniowe rozliczane wg. zasad okreslonych w przepisach
prawnych w sprawie finansowania budownictwa,

2) Naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane z wiasnych $rodkéw pochodzacych z
odpiséw amortyzacyjnych 1 innych wolnych §rodkéw.

IV. STRATY | ZYSKI NADZWYCZAJNE, WYNIK
FINANSOWY.

§13

1. Strata bilansowa z dziatalno$ci gospodarczej pokrywana jest w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy
Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci;

1) z funduszu udziatowego

2) z funduszu remontowego

2. Zysk bilansowy uzyskany z dzialalnosci gospodarczej podlega podzialowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczony na:

a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajagcymi cztonkéw - w czgsci dotyczace] pozytkOw z mienia
Spoéidzielni oraz przychoddéw z wilasnej dziatalnosci gospodarcze;,

b) fundusz zasobowy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§14

1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa 1 sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
wedhug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze ( t.j. z dnia 07.06.2018r.,
Dz. U. z 2018r. poz. 1285), sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie.



§15

i; lee_‘gszy re%ulamm zostal uchwalony w dniu ... / ?( .i.} 7( { ST Uchwatg
;i G L.»«.E/..@.L./... przez Radg¢ Nadzorcza Spoltdzielni Mleszkamowej LW | Przysztos¢” w
Kros$niewicach.

2. Z dniem okreslonym w ust. 1 traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz gospodarki finansowej w Spoldzielni Mleszkanlowej LW | Przysztos¢” w
Krosn1ew1cach w brzmieniu przyjetym Uchwalg nr 4.1 2008 Rady Nadzorczej z dnia

2E. AN, 2004 /7~
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