PRZYSZtOSC

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
' L.W. ,, PRZYSZLOSC ,, W KROSNIEWICACH

ZA 2025 ROK



Zgodnie z § 56 ust. 2 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej LW
,Przyszto$¢” w Krosniewicach oraz zgodnie z art. 49 Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2023r. poz. 120, 295)
Zarzad  Spoldzielni  Mieszkaniowej LW, Przyszlos¢” w
Kros$niewicach przedstawia cztonkom Spoldzielni roczna informacje
sprawozdawczg z dzialalnosci i sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni za
2025 rok.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w skladzie:

— Jakub Krygier — Prezes Zarzadu
— Agata Michalak — Z~-ca Prezesa Zarzadu
— Tadeusz Nowicki — Z-caPrezesa Zarzadu

Zarzad w powyzszym sktadzie pracowal w oparciu 0 roczny plan
pracy. Odbyl 15 protokotowanych posiedzen. Podjal 4 uchwaty; 22
decyzje w sprawie przydzialu wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego; 1 decyzji w sprawie nabycia prawa odrgbnej wlasnosci
do lokalu mieszkalnego, 2 decyzj¢ w sprawie nabycia
wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego — garazu.

Zasoby mieszkaniowe Naszej spoOldzielni stanowi 16
zabudowanych nieruchomo$ci w tym 17 budynkow mieszkalnych w
sktad, ktérych wchodzi 570 lokali mieszkalnych o nast¢pujacym
statusie:

— lokatorskim - 6
— wilasnosciowym — 417
— odrebnej wlasnosci  — 146
— najem — 1

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 27.413,34 m”.

W zasobach spoldzielni znajduje sie budynek administracyjny,
dwie kotlownie na gaz , 77 garazy i trzy place zabaw.



Spotdzielnia gospodaruje na gruntach wilasnych o lacznegj
powierzchni 51.983 m’, w tym grunty wyodrebnione stanowia
7.622,41 m*.

Na koniec roku sprawozdawczego w spodldzielni bylo 674
cztonkow.

Zagadnieniami, ktérymi zajmowal si¢ Zarzad mialy istotny
wplyw na osiggnicte wyniki gospodarczo — finansowe i
funkcjonowanie spotdzielni.

Zarzad omawial i analizowal m.in. nast¢pujace zagadnienia
wynikajace z rocznego planu pracy:

— sytuacje finansowa,

— realizacje planu rzeczowo — finansowego,

— zadluzenie czlonkdw Spoétdzielni,

— realizacj¢ zaciggnigtego kredytu na przebudoweg kotlowni
weglowe) na gazowa,

— stan i realizacj¢ funduszu remontowego,

— stan 1 realizacje dzialalnosci spolecznej, oswiatowe] i
kulturalnej,

— stan zatrudnienia i fundusz plac pracownikéw,

— stan bhp 1 p.poz.,

— skreslenia z rejestru czlonkow Spéldzielni,

— nabycie czlonkostwa,

— ustania czlonkostwa,

— rozpatrywanie pisma wplywajacych do Zarzadu ,

— przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2024r.,

— przyjecia sprawozdania finansowego za 2024r.,

— przyjecie planu gospodarczo — finansowego na 2026r.,

— przygotowanie i odbycie Walnego Zgromadzenia.



W posiedzeniach Zarzadu bral udzial Przewodniczacy RN,
Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, gl ksiegowa i
Kierownik.

Podstawowym zadaniem i cclem pracy Zarzadu w okresie
sprawozdawczym byto:

— utrzymanie substancji mieszkaniowe] w nie pogorszonym
stanie technicznym, |

— utrzymanie i eksploatacja kottowni i sieci przesytowych c.o0. i
C.W.u.,

— windykacja naleznosci za mieszkania i lokale uzytkowe,

— utrzymanie terenow zielonych i ochrona srodowiska.

Plan gospodarczo — finansowy zostal wykonany na kwote —
884.847,24 zt. w tym;

- GZM - 670.070,90 zl.
— Kotlownia —  197.332,64 zi.
— Biuro — 17.443,70 1.

Z tytulu splaty zaciagnigtego kredytu na przebudowe kottowni
weglowej na gazowa wydano w 2025r. tacznic z odsetkami  kwote
163.351,16 zl..

W dzialalnosci spotdziclni osiggniety zostal wynik ujemny w
wysokosci - 178.674,71 zt. w tym;

- GZM - +27.376,32 zl.
— Kotlownia — -205.967,49 z1.
— Pozostale koszty - 40,39 zt.
—~ Pozostale przychody - + 8.203,85 z1.
— Zaptacony CIT - - 8.247,00 zt.

Zadania rzeczowe oraz osiggnigty wynik finansowy byl
rcalizowany przez 11 pracownikow co stanowito 9,5 etatow.



Bilans Spotdzielni zamknatl sie¢ po stronie aktywow i pasywow
kwota 13.869.007,24 z1.

Przez caty 2025r. spotdzielnia posiadata plynnos¢ finansowa i na
biezaco realizowane byly wszystkic zobowiazania.

Bardzo waznym zagadnieniem byly zaleglosci w oplatach za
cksploatacj¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Na dzien 31.12.2025 r zadluzenie  mieszkancéw wobec
Spétdzielni  wynosito  156.916,72zL.  Statutowych  oplat  nie
uregulowaly w terminie 210 osob.

Statystyke zadluzenia w podziale na okres zadluzenia przedstawia
ponizsza tabela;

Okres zadluzenia Liezba % liczby Kwota
diuznikow dluznikow zadluzenia
Ponizej 1 m-ca 162 77,14 31515,63
od 1 do 3 m-cy 43 20,48 48 175,60
Od 3 do 5 m-cy 1 0,48 2116,70
Od 5 do 7 m-cy 0 0 0
0d 7 do 9 m-cy 2 0,95 10 821,23
0d 9do 11 m-cy 0 0 0
0Od 11 do 15 m-cy 1 0,48 10 081,41
Powyzej 15 m-cy 1 0,48 54 206,15
RAZEM 210 100 % 156 916,72

Wskaznik zadluzenia czyli stosunck kwoty zaleglosci liczony do
rocznych naliczen optat za lokale mieszkalne wynosi na koniec 2025r;
2,99 % (wzrost o 0,30% do roku 2024).

W latach ubiegtych wskaznik ten ksztaltowat si¢ nastepujaco:
rok 2019 : 3,96 %
rok 2020 : 3,56 %
rok 2021: 3.75 %
rok 2022: 3,75%
rok 2023: 4,37%




rok 2024: 2,69%

Wysoko$¢ zadluzenia w poréwnaniu z rokiem 2024 zwigkszyla si¢
021 814,04 zt, jest to gléwnie skutkiem braku rozstrzygniecia sprawy
lokatorki z bloku Kolejowa 17 — przez caty rok Komornik nie ustalil
planu podzialu kwoty uzyskanej w grudniu 2024 r. ze sprzedazy
garazu ( uzyskana kwota:40.576,00 zt). Do sprawy przylaczyt sie ZUS
Z& swoimi roszczeniami.

Zadhluzenie z tytulu  oplat komorniczych , sadowych 1
wynagrodzenia dla rzeczoznawcow ktore Spéldzielnia poniosta na
poczet postepowan to na koniec 2025r. kwota 35.911,05 zt — w tym
koszty dotyczace lokalu Kolejowa 17 to kwota 27.499,78 zi.

W ciagu roku byly podejmowane réznorodne dziatania wobec
osob zalegajacych z oplatami. Lokatorom majagcym niewielkic
zalegltosci wrzucano do skrzynek wydruki kartotek, osobom =z
zadluzeniem 3 miesigcznym wysylano upomnienia — zwykle ( 8 szt.)
i przed sadowe ( 3 szt.) . Informacje o zadluzeniu umieszczano tez
na tablicy ogloszen.

Wobec o0s6b nie reagujacych na upomnienia i mozliwosé
porozumienia Zarzad Spoldzielni uruchamia procedury wilacznie z
sagdowa 1 komornicza, jednak przewleklos¢ w czasie powoduje
diugotrwate oczekiwanie na $ciagniecie naleznosci.

W 2025 roku wystapiliSmy na droge sadowa wobec 2
lokatorow z pozwami na laczna kwote 18 tys. zb).
Uzyskalismy 2 prawomocne  nakazy, zostaly przekazane do
komornika. A

7 egzekucji komorniczych  otrzymaliSmy w 2025 r kwote
4.910,98 7t , ktora zostala rozliczona na naleznos$¢ gtowna, koszty i
odsetki.



Mieszkancy, ktérzy znalezli si¢ w trudnej sytuacji finansowe;j
mogg korzysta¢ z dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych przez
Urzad Miasta Kro$niewice. W 2025 roku byla to kwota 163.874,92
7. Dodatek mieszkaniowy miesi¢cznie dostaje srednio ok. 50 oséb.

W celu zdyscyplinowania niesumiennych lokatoréw od o0séb
ptacgcych czynsz z opdznieniem pobierane sg odsetki ustawowe — w
roku 2025 z tego tytutu naliczono i zaksiggowano kwote 1.063,85 zt.

W roku 2025 nie byly wysylane potwierdzenia sald do lokatorow,
zamiast tego wszyscy otrzymali petny wydruk kartoteki za 2025 wraz
z informacja o nadplacie lub wysokosci zobowiazania na koniec roku.
Informacja ta byla dostarczona wraz z grudniowymi kwitkami za
wodg.

Zadluzenie z tytulu dzierzawy terendw 1 pomieszczen oraz
wynajmu garazy na koniec 2025 r wynosilo 8.500,340 zt z tego
wymagalne 2.845,36 zt. Zobowiazania te s3 z reguly regulowane na
biezaco.

Waznym zagadnieniem Zarzadu w okresie sprawozdawczym byta
troska o tad i porzadek na terenie spoldzielczym oraz dziatania w
zakresie ochrony srodowiska.

. Zgodnie z obowigzujaca od 01.07.2013r. ustawag o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach posiadamy pelen asortyment
pojemnikow na state odpady komunalne.

Spéldzielnia to mieszkancy, ktérzy maja rozne oczekiwania i
potrzeby, a w dzisiejszych czasach ciggle rosngcych kosztow
sprostanie im bywa wyzwaniem.

Dazymy do ciggle] poprawy stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych i uzytkowych oraz tworzenia przyjaznego
srodowiska dla mieszkancow.



Jednak zalezy to nie tylko od nas ale przede wszystkim od
czynnikéw zewnetrznych.

Konsekwentnie  realizowana przez wiladze Spoldzielni
dyscyplina finansowa przynosi zamierzone rezultaty w postaci
stabilnej sytuacji finansowej. Przedklada si¢ to na zdolno$¢ platnicza
zapewniajaca biezgce wywiazywanie si¢ ze zobowigzan finansowych
oraz pozwala na perspektywiczne zmiany podyktowane warunkami
zewnetrznymi.

Pragniemy podzigkowaé czlonkom i mieszkancom Spoldzielni za
zrozumienie i akceptowanie podejmowanych i realizowanych zadan.

Stowa podzickowania skladamy pracownikom i Radzie
Nadzorczej.

Dzickujemy instytucjom i firmom =z ktorymi Spoétdzielnia
wspodlpracowata w 2025r.

Jeste$Smy przekonani, ze obiektywna i merytoryczna dyskusja nad
przedstawionymi materialami winna przyczynic¢ si¢ do rozwigzywania
problemow spéldzielni.
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