DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SM LW , PRZYSZLOSC” W KROSNIEWICACH
ZA OKRES 01.01.2025 R -31.12.2025 R

I. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci srodkow trwalych

1.1 Tabela ruchu $rodkéw trwaltych

WYSZCZEGOLNIE | STAN NA BO | PRZY- ROZ- STAN NA BZ
NIE CHODY CHODY

BUDYNKI 18 822 528,72 - - 18 822 528,72
MIESZKALNE

INNE BUDYNKI 3612 751,81 - - 3612 751,81
NIEMIESZKALNE

BUDOWLE 2 792 063,30 - - 2 792 063,30
GRUNTY 329 003,68 - - 329 003,68
MASZYNY I 443 832,66 - - 443 832,66
URZADZENIA

POZOSTALE SR. 19 294,52 - - 19 294,52
TRWALE

RAZEM SRODKI 26 019 474,69 - - 26 019 474,69
TRWALE

1.2 Zmiany w amortyzacji Srodkow trwalych

WYSZCZEGOL- STAN NA BO AMORTYZA- ZMNIEJ- STAN NA BZ
NIENIE CJA/ SZENIA

UMORZENIE
BUDYNKI 8 669 441,68 282 337,90 - 8 951 779,58
MIESZKALNE
INNE BUDYNKI 1 855 594,18 80 249,30 - 1 935 843,48
NIEMIESZKALNE
BUDOWLE 1 609 153,66 76 525,00 - 1 685 678,66
MASZYNY 1 192 887,29 27 897,50 - 220 784,79
URZADZENIA
POZOSTALE SR. 19 294,52 - - 19 294,52
TRWALE
RAZEM 12 346 371,33 467 009,70 - 12 813 381,03

Zmniejszenie wartoSci Srodkow trwalych jest spowodowane
dekapitalizacjg majatku w zwiazku z jego umorzeniem.




1.3 Wartosci niematerialne i prawne

RODZAJ STAN NA BO ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA | STAN NA BZ
PROGRAMY 11 989,37 - - 11 989,37
KOMPUTEROWE
RAZEM 11 989,37 - - 11 989,37

1.4 Umeorzenie wartosci niematerialnych 1 prawnych
RODZAJ STAN NA BO ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA | STAN NA BZ
PROGRAMY 11 989,37 - - 11 989,37
KOMPUTEROWE
RAZEM 11 989,37 - - 11 989,37

2 .Wartos¢ gruntow

uzytkowanych wieczyscie — nie dotyczy
grunty wiasne
WYSZCZEGOLNIENIE | STAN NA ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA | STAN NA BZ
BO

POWIERZCHNIA M2 44 360,59 - - 44 360,59
WARTOSC 329 003,68 - - 329 003,68

3.Spétdzielnia nie uzytkuje srodkéw trwalych na podstawie umow najmu,
dzierzawy , umow leasingu i innych umow.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli w

Spoétdzielni nie wystepuja.

5.Struktura wlasnosciowa kapitatu podstawowego- nie dotyczy

Spoétdzielni




6 .Informacja o kapitalach podstawowych spoldzielni

WYSZCZEQOLNIENIE
KAPITALOW

STAN NA BO

ZWIEKSZENIA

ZMNIEJSZENIA

STAN NA BZ

FUNDUSZ
UDZIALOWY 801

11 103,31

262,60

10 840,71

FUNDUSZ
ZASOBOWY 802

1019 024,61

2,20

47 143,20

971 883,61

FUNDUSZ WKLAD
ZALICZKOWYCH
803

67 416,25

67 416,25

FUNDUSZ
WKELADOW MIESZ-
KANIOWYCH 804

267 506,65

1 684,08

269 190,73

FUNDUSZ
WKLADOW BUDO-
WLANYCH 805

13 814 516,31

42 185,52

13 856 701,83

FUNDUSZ
WKLADOW
BUDOWLANYCH
NA GARAZE 806

201 500,00

201 500,00

FUNDUSZ
AKTUALIZACJI
WYCENY 807

3224 728,80

3 273,60

3 228 002,40

ZMNIEJSZENIE
FUNDUSZU ZASOB.
Z TYTULU UMORZ.
808

-9 608 134,80

439 112,20

-10 047 247,00

6.1 Fundusze specjalne

WYSZCZEGOLNIERIE

STAN NA BO

ZWIEKSZENIA

ZMNIEJSZENIA

STAN NA BZ

FUNDUSZ SWIAD-
CZEN SOCJALNYCH

1 474,04

32 866,63

34 110,00

230,67

FUNDUSZ
SPOLECZ-
NO OSWIATOWY

2 195,15

39 844,24

24 611,84

17 427,55

FUNDUSZ
REMONTOWY

2 867 830,94

685 333,46

831 990,82

2721 173,58




7. Propozycja co do podziatu wyniku za rok obrotowy

Zgodnie z art. 6 ust.1 znowelizowanej Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spoéldzielnie na podstawie art. 1 ust 3, a przychodami z opiat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

Analogicznie, jak w latach ubiegltych réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
poprzez ,Rozliczenia miedzyokresowe”

1.Nadwyzka przychodéw nad kosztami za rok 2011  +71 658,50 zi
2.Nadwyzka przychodéw nad kosztami za rok 2013 +235 243,68 z
3.Nadwyzka przychodéw nad kosztami za rok 2014 +168 577,86 z!
4 Nadwyzka przychodéw nad kosztami za rok 2015 +337 471,51 zl
5.Nadwyzka przychodow nad kosztami za rok 2016 +226 818,40 zt
6.Nadwyzka przychodéw nad kosztami za rok 2017 +105 812,00 zt
7.Nadwyzka przychodow nad kosztami za rok 2023 +330 834,88 zt
8. Nadwyzka przychodow nad kosztami za rok 2024 +154 920,49 zt
9. Nadwyzka kosztéw nad przychodami za rok 2025 - 178 674,71 zt

Stan na 31.12.2025r + 1452 662,61 zi

8. Informacja o stanie rezerw
Spoéldzielnia nie tworzy rezerw w mysl art. 35d ust.1 i art. 37 ust.1

ustawy ' z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci

9. Informacja o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Nie dotyczy

Spéldzielnia nie dokonata w 2025 r odpisow aktualizujacych na naleznosci z
lokali mieszkalnych, lokale te posiadaja zabezpieczenie w formie wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych.



10.Podzial zobowigzan dihugoterminowych i krétkoterminowych
/ bez funduszy specjalnych/

Zobowigzania dlugoterminowe :

a) Kredyt na przebudowe kotlowni miatowej na gazowa

CEL KREDYTU | OKRES SPLATY | STAN NA BO STAN NA BZ
Przebudowa _ Do 2029 r 553 846,14 430 769,22
kotlowni mialowej

na gazowsg

¢ ) kaucje gwarancyjne — kwota 2 611,56 zl

11.Wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych
- nie wystepuja w roku obrotowym

12. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spotdzielni

- o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego ( w formie aktu notarialnego
do kwoty 369 000 zt ) dotyczy firmy Duon Dystrybucja z siedziba
Wysogotowie k. Poznania ul. Serdeczna 8

- umowa o przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
miienia od ognia i innych zywiolow budynkow wielomieszkaniowych
potwierdzona polisa ubezpieczeniowa Uniga Towarzystwo Ubezpieczen
SA Lodz filia Plock polisa nr 640011114876 z dnia 28.06.2021 r

/dotyczy kredytu inwestycyjnego nr 7256/3649/10/2021- Lodzki
Bank Spoldzielczy z siedzibg w Krosniewicach/

- cesja wierzytelnosci z tytulu wptat na fundusz Aremontowy na rzecz
Lodzkiego Banku Spoldzielczego / dotyczy kredytu inwestycyjnego
Nr 7256/3649/10/2021 /

- weksel IN BLANCO- jako zabezpieczenie splaty kredytu inwes-
tycyjnego nr 7256 /3649/10/2021 na rzecz Lodzkiego Banku
Spoéldzielczego



13. W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly w Spoéldzielni zadne
zobowiazania warunkowe ani poreczenia
II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

2.1. Struktura kosztoéw i przychodow
Koszty wg rodzajow

-zuzycie materialéw i energii 2 194 461,30
-ustugi obce 265 199,42
-wynagrodzenia 1 078 909,06
-§wiadcz. dla pracownikow 227 212,10

-amortyzacja 27 897,50

-podatki 1 oplaty 550 743,31

-pozostate 772 145,79
Razem 5116 568,48
Przychody - rodzaje dzialalnosci

-przychody z GZM 2617 793,38
-sprzedaz ciepla i cieplej wody 2222112,14
-przychody finansowe 1 063,85
-pozostale 7 140,00
Razem 4 848 109,37

2.2 Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki
trwale- nie wystepuje

2.3.Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartoSC zapasow- nie
wystepuje

2.4 Informacja o przychodach i kosztach zaniechanej dziatalnosci-
nie wystepuje

2.5 Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od wyniku finansowego

1} przychody ogoétem 4 946 181,16
2) koszty 5109 158,76
3) strata art. 7 ust 2 ustawy 162 977,60
4) dochody wolne od podatku

Art. 17 ust. 1 ustawy 0
5) dochéd do opodatkowania 91 631,97
6) przychody niezwiazane z GZM 75 795,95
7) koszty nie stanowiace

kosztéw uzyskania przychodu 7 450,11
8) podatek dochodowy

od osdéb prawnych 8 247,00



2.6 Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie

porownawczym

2.7 Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie- nie wystepuje
2.8 Poniesione w roku obrotowym naklady na niefinansowe aktywa

trwale — nie wystepuje
2.9 Wyniki zdarzen nadzwyczajnych- nie wystepuja

2.10 Podatek dochodowy od wynikow na operacjach nadzwyczajnych-

nie wystepuje.

III. Objasnienie struktury srodkow pienieznych

rachunku VAT

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA BO STAN NA BZ
Srodki pieniezne i inne 692 782,01 410 109,15
krotkoterminowe aktywa

finansowe w tym:

Srodki pieniezne w kasie 15 142,15 17 561,35
Srodki pieniezne na 677 639,86 392 547,80
rachunkach bankowych

Srodki pieniezne na 0 0

Spoldzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeplywow

pienieznych.

IV. Informacja o zatrudnieniu

4.1. Informacja o stanie zatrudnienia na dzien 31.12.2025r

WYSZCZEGOLNIENIE osoby etaty

Pracownicy ogbélem 11 9,50

Z tego:

na stanowiskach

robotniczych 5 4,25
konserwator 1 1

prac. Gospodarczy 3 2,25
obshuga kotlowni 1 1




na stanowiskach

nierobotniczych 6 5,25
zarzad 1 1
dzial ksiegowosci 2 2

dzial organizacyjny 1 1
kierownik GZM 1 1
radca prawny 1 0,25

W 2025 roku wynagrodzenia z tytulu umow o prace wyniosty
1 026 947,06 zi

4.2 Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych nieetatowym czlonkom
zarzadu 1 Rady Nadzorczej

Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE KWOTA
WYNAGRODZENIA

1. | ZARZAD 11 382,00

2. | RADA NADZORCZA 28 462,60

3 RAZEM 39 844,60

4.3 Informacje o pozyczkach i innych swiadczeniach, udzielanych
czlonkom zarzadu, organom nadzorujacym w spotkach handlowych
- nie dotyczy

V. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych
ujete w sprawozdaniu finansowym

5.1Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych
ujetych w sprawozdaniach finansowych- nie wystepuja

5.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym- nie
wystapily

5.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad
(polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki,

8



ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale( funduszu) witasnym- zadna z powyzszych
sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita

5.4 Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy. Dane sa porownywalne

VI. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych
- nie dotyczy Spoldzielni

VII. Informacje dotyczace polaczenia spélek - nie dotyczy Spoldzielni

VIII. Wyjaénienie powaznych zagrozeni dla kontynuacji dzialalnosci
nie wystepuja zagrozenia do kontynuowania dzialalnosci w roku 2026.
Nie wystepuja zadne inne zdarzenia i informacje, ktére moglyby

wplynac¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz na wynik
finansowy Spoétdzielni.

Krosniewice, dnia 23.03.2026 r

SLLZIELNIA MIESZKANIOWA 7

mmuﬁe:,m WEASNOSCIOWA Z-ca PREZESA
'z WZ'YJ?'!OS&" A ZAR DU A o v a;
19-340 Krosniewice, ul. Kolejowa 172 j(/ / Z-ca PRE ES 'ZARLA.I]U REZRS A
tel ffax 25-23- 139 te! 25 -23-336 leusz Nowicki 4 } 4/
BURR gara
1L0:$A Kbu;uﬁm
%}% Yy



